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MUTUI 
 

Note ed istruzioni per l’uso alla luce del testo presentato dal Ministro Tremonti 
 

1. A chi è rivolto l’accordo Abi-Governo sui mutui? 
 Possono r ichieder lo tut te le fam iglie che hanno un m utuo a tasso var iabile per lÕacquisto, la cost ruzione o la 

r ist rut turazione della pr im a casa (abitazione pr incipale) . 
 Tut te le banche che aderiranno allÕaccordo saranno quindi v incolate (obbligate)  a concedere questa 

agevolazione ai m utuatar i che ne fanno r ichiesta. 
2. Quali sono i tempi dell’operazione? Quale trasparenza? 
 Le banche ent ro fine anno dovranno com unicare ai consum ator i le var ie possibilit ˆ  per contenere la rata del 

m utuo:  r inegoziazione, portabilit ˆ  del m utuo presso alt ra banca, o eventuale adesione allÕaccordo Abi-
Governo. 

 LÕAutor it ˆ  Ant it rust  ha precisato e questa •  stata anche una r ichiesta delle Associazioni consum ator i che le 
banche devono redigere fogli inform at iv i sintet ici in grado di fornire st im e dei cost i e dei vantaggi at tesi in 
base ad esem pio alle ipotesi alternat ive sullÕandam ento dei tassi e sullÕallungam ento del finanziam ento per 
una scelta econom icam ente razionale ed inform ata. 

 Abbiam o chiesto anche al Minist ro che nellÕaccordo la banca sia im pegnata ad una inform azione per iodica 
sulla situazione del m utuo e degli addebit i m aturat i sul  conto finanziam ento. 

3. Di quanto si riduce la rata mensile grazie all’accordo Abi-Governo? 
 I l r ifer im ento su cui calcolare la nuova rata saranno i tassi di interesse in v igore nel 2006. Per avere un 

ordine di idee su un m utuo di circa 100.000 euro di durata 25 anni la r iduzione approssim at iva •  di circa 
100 euro, m a un calcolo va fat to m utuo per m utuo in base alla decorrenza e alla durata. 

 Per fare un esem pio se la rata at tuale •  di circa 800 euro/ m ese, 700 si dovrˆ  cont inuare a pagarli;  la 
differenza sarˆ  invece addebitata su un conto. Per cui a fine anno in quel conto si avrˆ  un debito con la 
banca par i a 100 euro per 12 m esi, cio•  1.200 euro. Su questo debito verrˆ  calcolato un tasso di interesse 
(Eurirs 10 anni +  0,50% )  at tualm ente del 5,22%  (un tasso leggerm ente infer iore a quello at tualm ente di 
m ercato) . 

 Se il m utuo di 100.000 euro fosse di 15 anni, la r iduzione della rata indicat ivam ente sarˆ  di circa 50 euro. 
4. Aderendo all’accordo il mutuo resta a tasso variabile o diventa a tasso fisso? 

 
 ATTENZIONE! IL MUTUO RESTA VARIABILE PER CUI SE NEI MESI SUCCESSIVI GLI INTERESSI 

DOVESSERO AUMENTARE, LA RATA DEL MUTUO AUMENTA. A DIFFERENZA DEL PASSATO, RESTA 
LA RATA FISSA DA PAGARE E LA PARTE AGGIUNTIVA VIENE ADDEBITATA SUL CONTO. FISSO È 
INVECE IL TASSO DI INTERESSE CON CUI VIENE CALCOLATO IL DEBITO ACCUMULATO SUL 
CONTO. 

 
5. Quanto costa questa agevolazione? 
 NellÕaccordo non cÕ•  alcun regalo, m a •  unÕagevolazione m olto costosa, poichŽ ci˜  che non si paga oggi 

v iene pagato con un prest ito aggiunt ivo alla banca al tasso di interesse del 5,22% . 
 Per avere unÕidea, ogni anno di agevolazione com porta circa 2 m esi e m ezzo di allungam ento del m utuo. 
6. Cosa succede se nel futuro i tassi di interesse scendono? 
 I n questo caso, se i tassi di interesse dovessero scendere al di sot to di quelli in v igore nel 2006, si 

cont inuerˆ  a pagare la rata convenuta e la differenza in pi•  andrˆ  in det razione del debito accum ulato sul 
conto. 

7. Quali sono i vantaggi e i rischi dell’accordo Abi-Governo? 
 LÕagevolazione sta nel fat to di venire incont ro a tut te quelle fam iglie che non sono pi•  in grado di pagare la 

rata, che r ischiano di diventare m orose o di perdere la casa m essa poi allÕasta dalla banca. 
 I l r ischio, cio•  la conseguenza, •  che si aggiunge un alt ro prest ito al m utuo che si dovrˆ  com unque 

r im borsare alla banca a fine m utuo o nel corso del m utuo se gli interessi scendono. 
8. Ci sono altri costi? 
 La r isposta •  ÒnoÓ. Questa operazione non deve com portare nŽ aum ent i di tasse nŽ com m issioni a favore 

della banca e abbiam o precisato al Ministro che questa norm a deve valere per lÕintera durata del m utuo. 
9. Cosa cambia con la dichiarazione dei redditi? 
 é stato chiar ito nellÕincont ro con il Ministro che non cam bia nulla, cio•  gli interessi m aturat i nel corso 

dellÕanno possono essere portat i in det razione nella dichiarazione dei reddit i anche per quella parte che 
viene addebitata sul conto. Per la banca contabilm ente •  com e se si pagasse lÕintera rata, poichŽ la parte 
non pagata •  a car ico di un ulter iore m io prest ito. Da chiar ire se possono essere det rat t i anche gli interessi 
sulle som m e accantonate. 

10. Se sono già moroso, posso beneficiare dell’accordo? 
 Questo problem a •  stato discusso nellÕincont ro con il Ministro e con lÕAbi ed •  stato convenuto che anche 

coloro che hanno giˆ  delle rate non pagate possono beneficiare dellÕaccordo. é stato precisato che per 
m orosit ˆ  si intendono 6 rate m ensili o una rata sem est rale. 

11. Chi ha superato la morosità di 6 mesi, e quindi ha già la procedura esecutiva aperta da parte 
della banca, può beneficiare dell’accordo? 

 Adiconsum  ha chiesto al Ministro Trem ont i per quest i casi una sospensiva della procedura esecut iva per 
consent ire lÕeventuale r ient ro da parte di queste fam iglie. é ovvio che ci˜  r ichiede una m isura legislat iva e 
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nel testo at tuale del decreto non •  presente, m a il Ministro si •  tut tavia im pegnato ad approfondire il 
problem a. 

 Occorrerˆ , quindi, ver ificare i possibili sviluppi. 
12. Che fine fa il Fondo di 20 milioni di euro? 
 Com e si r icorderˆ  nella Finanziar ia 2008 sono stat i approvat i 20 m ilioni di euro dal Governo Prodi a favore 

delle fam iglie in difficolt ˆ  per le rate del m utuo. 
 Adiconsum  ha chiesto al Ministro che queste r isorse pur lim itate siano spese a favore delle fam iglie in 

difficolt ˆ  che hanno giˆ  in corso delle m orosit ˆ  o che hanno giˆ  in corso m isure esecut ive. 
 I l Ministro ha convenuto su questa proposta im pegnandosi a definire dei cr iter i di ut ilizzo del Fondo al pi•  

presto. 
13. Quali sono, dunque, i possibili sviluppi? 
 I l Ministro presenterˆ  il decreto in Parlam ento e per tut ta una ser ie di aspet t i tecnico-operat iv i •  previsto un 

ulter iore incont ro Governo-Abi-Associazioni consum ator i per precisare lÕaccordo ed evitare possibili aspet t i 
interpretat iv i che ne im pediscano lÕapplicazione. 

  
 ATTENZIONE: COME SPIEGATO, È UN’AGEVOLAZIONE MOLTO ONEROSA, QUINDI, PRIMA DI 

RICORRERVI, ADICONSUM CONSIGLIA DI: 
¥ tentare una rinegoziazione con la propria banca,  in part icolare sul c.d. spread cio•  la quota di 

interessi che su cui pu˜  decidere la banca. At tualm ente lo spread sui m utui var iabili •  at torno 0,70-1,2%  
( tasso di un m utuo var iabile •  tasso Euribor +  spread) . Molto probabilm ente lo spread allÕepoca 
dellÕaccensione del m utuo era at torno al 2% , quindi cÕ•  uno spazio di negoziazione che pu˜  arr ivare fino ad 
un punto in m eno di tasso di interesse. Se questo obiet t ivo •  realizzato, la r iduzione della rata m ensile •  
ancora pi•  consistente r ispet to allÕaccordo, con la differenza che in questo caso cÕ•  una r iduzione del costo 
del m utuo e non t rasfer im ento a fine m utuo di ci˜  che oggi non viene pagato;  

¥ tentare la portabilità:  in questo caso significa r icercare una banca che offra delle condizioni m iglior i 
r ispet to a quelle in at to. LÕoperazione di t rasfer im ento del m utuo alla nuova banca •  a costo zero, nel 
senso che anche gli eventuali cost i del notaio deve car icarseli la nuova banca.  
 
Per ulter ior i ut ili inform azioni, sul sito www.adiconsum .it  •  disponibile gratuitam ente anche la ÒGuida al 
m utuoÓ. I nolt re eventuali quesit i possono essere form ulat i allÕindir izzo:  

servizionline@adiconsum .it  
 

 


